Stidrnehus

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stjarnehus

Foreningens firma och &ndamal

§1
Foreningens firma &r bostadsréttsforeningen Stjarnehus.

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsrétt ar
den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt sate i Malmo.

Intrade i foreningen och medlemskap

§4
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de villkor som
anges i dessa stadgar samt bestdimmelserna i 2 kap bostadsréattslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen.
En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforséljas for den juridiska personens rakning.
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$6

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsrattshavare. Om inte annat
framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make eller till ndgon annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrade i féreningen végras.

Den som forvarvat en andel av en bostadsratt far vagras medlemskap om inte bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

§7

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas for forvarvarens
rékning.

Avgifter

§8
For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lopande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen och skall godkannas av féreningsstamma. Styrelsen kan
besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strom skall
erlaggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berékningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt férordningen
(1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m. m.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5 % av géllande
prisbasbelopp och pantsattningsavgiften till htgst 1 % av gallande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allman forsakring. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Upplatelseavgift samt Gverlatelseavgift betalas av forvarvaren, pantséttningsavgift av
pantsattaren och avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke
till upplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
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foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprévas av
hyresnamnden.

Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse.

Avséattningar och anvandning av arsvinst

§10

Styrelsen skall uppréatta underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstélla erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus.

For det fall styrelsen underlater att uppréatta underhallsplan eller underhallsplan av annan orsak inte kunnat
upprattas skall avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.
Styrelse och revisor

§11
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter samt minst en och hogst tva suppleanter vilka valjs
pa ett alternativt tva ar intill dess nasta alternativt nastnasta ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§12
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamoter
ar narvarande. Nar minsta antal ledamdter &r narvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§13

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

8§14
Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana den fasta egendomen.

§15

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att  uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
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att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna

rakenskapsaret samt

att
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstidlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

8§16

En revisor och en suppleant for denna véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:
att  verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
Rakenskapsar

817
Foreningens rakenskapsar omfattar 1 september — 31 augusti.

Foreningsstamma

§18
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore februari manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar. Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de arenden
som skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller pa annat satt for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

§19
Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§20
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande &renden:
a) upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)
b) Val av ordftérande vid stimman
c) Anmalan av protokollforare
d) Val av justeringsman tillika rostraknare
e) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett
f) Godkéannande av dagordningen
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g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foredragning av revisionsberattelsen

i) Faststéllande av resultat- och balansrakningen

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

k) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
I) Fraga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

0) Val av revisor och suppleant for denne

p) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast punkterna a - f samt de arenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.
Protokoll skall forvaras betryggande.

§22

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost per bostadsratt. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare utvar sin rostrétt vid foreningsstamma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far bara foretrada en medlem.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud eller bitrade.

Omroéstning vid foreningsstamma sker dppet. Begdr nérvarande rostberattigad sluten omrdstning skall
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stdmman.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna. Vid lika

rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.
De fall dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§23
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillnérande utrymmen i

gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a. foér
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rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i lagenheten sasom ledningar och
ovriga

e installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa

befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar

glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster

ldgenhetens ytter- och innerddrrar

svagstromsanlaggningar

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

rokgangar till kakelugnar

e reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushall, gastar honom eller som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans
rékning

e brandskada som annan &n bostadsrattshavaren vallat endast om bostadsrattshavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a. for

e ventilationsdon
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning
malning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar
springventiler
stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstimma ata sig att utféra sadant underhall som
bostadsréattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgard som
foreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och beror bostadsrattshavarens
ldgenhet.

8§24
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

§25

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
Over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far
inte foras in i lagenheten.

§26

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhrande utrymmen nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foéreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se
till att bostadsréattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavare medges, i fraga om underhall av rokgangar till kakelugnar, ratt att komma in i annan
bostadsrattshavares lagenhet om sa behdvs for arbete eller tillsyn.

6
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8§27
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits som medlem i foreningen eller,
2. om l&genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsréattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstand kan begréansas till en viss tid och forenas med villkor.

§28

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§29
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 30

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och féreningen

saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen,
om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvénds i strid med 28 eller 29 88,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 25 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade till I14genheten enligt 26 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

wmn

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.

Ovriga bestammelser

§31
For foreningen gallande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med den tidpunkt nér de
distribuerats i enlighet med vad som ségs i 18 § 2:a st.

§32
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

833
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614),
andra tillampliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande méte den 6/11-2003.

811 reviderades efter beslut vid ordinarie stimma den 2011-02-28 och efterféljande extra stimma den 2011-09-12.
89 reviderades efter beslut vid extra stdmma den 2015-11-22 och efterféljande ordinarie stimma den 2016-02-29.
815 reviderades efter beslut vid ordinarie stimma den 2018-02-11 och efterfoljande extra stimma den 2017-05-06.

818 reviderades efter beslut vid ordinarie stimma den 2018-02-11 och efterfoljande extra stdmma den 2017-05-06.





