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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Stjarnehus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-09-01 — 2021-08-31.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-02-10 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Styrelsens sdte: Skane Lan, Malmo kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Stjarnehus 8, Malmoé Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Ernst Ahlgrensgatan 4, 217 59 Malmo.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostad'sféjretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvirdesforsakring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Lansforsakringar Skane. Information om
féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma

Tomas Persson Ledamot 2022

Laila Lindahl Ledamot 2022

Johanna Lidfors Ledamot 2022

Daniel Holm Ledamot 2023

Anders Boberg Ledamot 2023 Uttrdde maj 2021
Martin Fiala Suppleant 2023 Ledamot fran maj 2021
Nina Wiklund Suppleant 2023

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva
ledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Boel Helene Elinor Hansson, Grant Thornton Sweden AB. s
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Valberedning
Peter Lidfors - Sammankallande
Rolf Lind

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen. SEKANT AB har svarat for
den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stjarnehus 8 med en tomtareal om 2211 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning dr 1958 med ombyggnadsar 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 63 ldgenheter. 59 lagenheter dr uppladtna med bostadsratt och 4
lagenheter &r hyresritter. Den totala boytan uppgar till 4 092 kvm.

Lagenhetsférdelning

2 stycken 1 rum och kok

16 stycken 1 rum och kokvra
4 stycken 2 rum och kok

2 stycken 2 rum och kokvra
27 stycken 3 rum och kok
12 stycken 4 rum och kok

Vésentliga hédndelser under rikenskapsdret
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-02-21. 17 medlemmar var nérvarande.

Foreningsaktiviteter under aret
Inga aktiviteter under aret.

Underhall och underhallsplan
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2028.

Utfért underhall
Féljande vasentliga handelser har utforts:

- Totalrenovering av fastighetens tre hissar.

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre dtgdrder som ar planerade de kommande &ren. Observera att atgard och artal kan d@ndras
efter styrelsens beslut.

- Invandig renovering av fastighetens garage, 2022 eller 2023. ~
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetséverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 84 (85) st. Vid
féreningsstimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 14 (10) stycken 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsittningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi
Styrelsens anser att féreningens ekonomiska situation ar god med sparat kontant kapital och innestdende vérde i de
fyra kvarvarande hyresratter.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att héja drsavgifterna med 1 % for 2021.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Arsavgift, kr/kvm 690 690 690 673 668
Nettoomsattning 3211 3168 3259 32196 3241
Resultat efter finansiella poster -450 -163 -252 -855 500
Totalt eget kapital 41 550 42 000 42 163 42 406 39285
Balansomslutning 64 326 65 679 65 654 66 243 63 789
Soliditet 65% 64% 64% 64% 62%
Bokfort varde, byggnader och mark 60198 55736 56 971 58 206 58 713
Taxeringsvarde, byggnader och mark 80562 80562 80562 66 715 66 715
Taxeringsvarde, byggnader 40 562 40 562 40 562 35715 35715
Laneskuld 22 403 22754 23105 23105 23 457
Laneskuld, kr/kvm 5813 5904 5995 5995 6 087
Belaningsgrad 27,81% 28,24% 28,68% 34,63% 35,16%
Amortering under aret 351 351 351 351 351
Likvida medel 3522 5165 8478 7 860 2998
Likviditet 565% 412% 897% 1116% 473%
Kassaflode, kr/kvm 261 277 283 246 251
Avsidttning underhallsfond 153 153 49 49 49
Bostadsyta: 4092 kvm, varav 3854 kvm bostadsratt och 238 kvm hyresratt

Forklaring av vissa benamningar i flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Léaneskuld, kr/kvm (bostadsrdttsyta+bostadsrdttslokalyta)

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta) g,
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser upplatelser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 267 000 11744 913 1073933 1077 537 -163 654
Vinstdisp. enl. stammobeslut -163 654 163 654
Arets avsattning 626 076 -626 076
Arets uttag -138 969 138 969
Arets resultat -450 060
Belopp vid arets utgang 28 267 000 11 744 913 1561 040 426 776 -450 060
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 913 883
Avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -626 076
lanspraktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 138 969
Arets resultat -450 060
Summa -23 284
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -23 284
Summa -23 284
Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning
med tillhdrande noter g
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Resultatrikning Not 2020-09-01 2019-09-01

-2021-08-31 -2020-08-31
Roérelseintdkter
Nettoomsattning 2 3210843 3167 651
Summa rorelseintédkter 3210843 3167 651
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 804 547 -1699 452
Periodiskt underhall 4 -138 969 -39 900
Ovriga externa kostnader 5 -37 795 -34 464
Personalkostnader och arvoden 6 -118 438 -117 766
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1379 215 -1 257 675
Summa rorelsekostnader -3 478 964 -3 149 257
Rérelseresultat -268 121 18394
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 7 8376 20 166
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -190 315 -202 214
Summa finansiella poster -181 939 -182 048
Resultat efter finansiella poster -450 060 -163 654
Arets resultat -450 060 -163 654
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Balansra kning Not 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 60197 719 55735528

Inventarier, verktyg och installationer 11 35402 57761

Pagdende nyanlaggningar 10 0 4 625 566

Summa materiella anldggningstillgdngar 60233 121 60418 855

Finansiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar 60233 121 60 418 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11149 0

Ovriga fordringar 12 477 969 12 300

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 82 343 82 601

Summa kortfristiga fordringar 571 461 94 901

Kassa och bank

Kassa och bank 14 3521 805 5165 490

Summa kassa och bank 3 521 805 5165 490

Summa omsdttningstillgangar 4093 266 5260 391

SUMMA TILLGANGAR 64 326 387 65 679 246
i,
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Bala nsrékning Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40011913 40011913
Fond for yttre underhall 1561 040 1073933
Summa bundet eget kapital 41572 953 41 085 846
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 426 776 1077 537
Arets resultat -450 060 -163 654
Summa fritt eget kapital -23 284 913 883
Summa eget kapital 41 549 669 41999 729
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 13 594 460 19403 176
Summa langfristiga skulder 13 594 460 19403 176
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 8808 716 3351120
Leverantorsskulder 83 960 650 789
Aktuella skatteskulder 8 635 8004
Ovriga skulder 17 7677 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 273 270 266 428
Summa kortfristiga skulder 9182 258 4276 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 326 387 65 679 246
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp)

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver den férviantade nyttjandeperioden. Fér byggnad sker en viktad avskrivning baserad pa
komponenternas respektive viarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,85 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande frén underhallsplanen beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1 459 kr per ligenhet. For lokaler betalar
féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till
4063 280 kr. g,
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Not 2 Nettoomsittning
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Arsavgift, bostader 2 658 262 2658262
Hyresintakter, bostader 269 577 269 577
Hyresrabatter, lokaler -1 248 -28 998
Hyra p-platser 115931 111 750
El bostader 134 679 136 006
Kabel-TV 4943 4944
Ovrigt 28 699 16 110
Summa 3210843 3167 651
Not 3 Driftskostnader
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 125920 173 380
El 240 682 257 318
Uppvarmning 412 468 403 798
Vatten och avlopp 146 680 137 544
Avfallshantering 54 154 45 485
Fastighetsforsakring 38198 37091
Snérenhallning 31936 1250
Kabel TV 83 058 82568
Bredband 64 272 64272
Fastighetsskotsel och stidning 259 553 252 187
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 97 537 95 647
Utdver avtal 14434 11813
Driftsuppféljning 7 104 7 750
Brandskydd 0 4988
Forvaltningskostnader 73225 66 323
Ovriga 155 326 58 038
Summa 1804 547 1699 452
Specificering av I6pande underhall
Material 7 590 0
Bostader 17 168 8388
Bostader VVS 26 320 935
Gemensamma utrymmen 8 865 15588
VA/sanitet, virme och el 20 488 102 804
Tele/TV/porttelefon 27 629 2711
Hissar 9075 17 897
Ovriga installationer 5166 780
Fastighet utvandigt 1789 1833
Garage o p-plats 1830 22 444
Summa 125 920 173 380 P
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Not 4 Periodiskt underhall
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 138 969 39900
Summa 138 969 39900
Specificering periodiskt underhall
Installation ventilation 0 39900
Installationer VA/sanitet 45313 0
Malning 21250 0
Tvattutrustning 72 406 0
Summa 138 969 39900
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Extern revisor 21479 17 891
Medlemskap i Bostadsratterna 6977 6 850
Ovrigt 9 340 9723
Summa 37 796 34 464
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 93 300 93 000
Sociala avgifter 25138 24766
Summa 118 438 117 766
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Rénteintakter fran placeringar 8 376 20 166
Summa 8 376 20 166
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Réantekostnader for skulder till kreditinstitut 190 315 202 214
Summa 190 315 202 214 .
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Not 9 Byggnader och mark
Foreningen dger byggnaden pé fastigheten Stjarnehus 8 i Malmé. Marken innehas med dganderatt.
2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 43 628 280 43 628 280
Arets investeringar 5819 047 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 49 447 327 43 628 280
Ingdende avskrivningar -7 503 426 -6 268 110
Arets avskrivningar -1 356 856 -1 235316
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 860 282 -7 503 426
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 19 610 674 19 610 674
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 19610674 19 610 674
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 60197 719 55 735 528
Taxeringsvarden byggnader 40 562 000 40 562 000
Taxeringsvarden mark 40 000 000 40 000 000
Summa 80562 000 80 562 000
Bokfort varde byggnader 40 587 045 36 124 854
Bokfort varde mark 19610674 19610674
Summa 60197 719 55 735 528
Not 10 Pagaende byggnation
2021-08-31 2020-08-31
Forvarv under aret 0 4 625 566
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 0 4 625 566
Utgdende redovisat virde 0 4 625 566
Not 11 Maskiner och inventarier
2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 250 835 250 835
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 250 835 250 835
Ingdende avskrivningar -193 074 -170 715
Arets avskrivningar -22 359 -22 359
Utgdende ackumulerade avskrivningar -215433 -193 074
Utgdende redovisat virde 35 402 57 761
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Not 12 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31
Skattekonto 4218 12 277
Ovrigt 473 751 23
Summa 477 969 12 300
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-08-31 2020-08-31
Forsakringspremier 12 809 12579
Bredband 6932 6914
Ekonomisk férvaltning 5894 0
Elintakter 28 056 30709
Hiss 675 0
Bredband 16 179 16 068
Bostadsratterna 2133 2090
Rénteintakter 4926 12 463
Ovrigt 4739 1778
Summa 82 343 82601
Not 14 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-31
SEB, transaktionskonto 1063773 1223370
SBAB, placeringskonto 2 458 032 3942120
Summa 3 521 805 5165490 -
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.
Rantesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare % slutbetalning 2021-08-31 amortering
SEB, 32434665 1,02 2021-12-28 4 409 960 107 560
SEB, 32434746 1,02 2021-12-28 4257 196 102 000
SEB, 33297564 0,80 2022-12-28 6218 500 34 000
SEB, 32434592 0,72 2023-01-28 4517520 107 560
SEB, 35505466 0,40 2024-01-28 3 000 000 0
Summa 22403 176 351120

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1&n 4r 13 594 460 (19 403 176) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an ar 8 808 716 (3351 120) kronor. P3 balansdagen utgér 351 120 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rdkenskapsaret har 351 120 kronor amorterats.

Lanet med slutbetalningsdag 2021-12-28 omsatts vid forfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 20 647 576 (20 998 696) kronor.

Not 16 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 35419 196 35419 196
varav i eget férvar 0 0
Summa 35419 196 35419 196
Not 17 Ovriga skulder
2021-08-31 2020-08-31
Moms 7677 0
Summa 7677 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-08-31 2020-08-31
Avgifter och hyror 236 673 226 210
Rantekostnad 36 597 40218
Summa 273 270 266 428 -
QC/H gt | 19
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Not 19 Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret
Inga vésentliga hindelser.
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Ledamot Ledamot
Martin Fiala
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Boel Hansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Stjirnehus
Org.ar. 769610-2164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Stjirnehus for
rikenskapsiret 2020-09-01 -- 2021-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 augusti 2021 och av
dess finansiella resultat for dret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka
férméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viira mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn tll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat. -



o GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stjirnehus for rikenskapsaret 2020-
09-01 -- 2021-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi it
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller frsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana Atgirder, omriden och f6rhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
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sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.
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